Договор № _____
купли-продажи недвижимого имущества

г.Бодайбо		                                                                     «___»_________ ____ г.

Мы, гражданин  
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец» , с одной стороны и Акционерное общество «Мамаканская ГЭС» (АО «МГЭС»), именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице директора Гришака Дмитрия Витальевича, действующего на основании Устава,  действующего на основании  Устава с другой стороны, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить жилой дом с земельным участком, расположенные по адресу _____________________________________________________________________________, далее по отдельности именуемые соответственно Жилой дом и Земельный участок, а вместе именуемые также - Недвижимое имущество:
1.1.2. 	Приобретаемое Недвижимое имущество принадлежит Продавцу на праве собственности в том числе:
А) Жилой дом: на основании ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «__» ____________ 20____ года сделана запись регистрации № _____________________, кадастровый (или условный) номер _____________________ (Приложение №1).
Б) Земельный участок: на основании ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «____» __________ 20____ года сделана запись регистрации №_________________________, кадастровый (или условный) номер ______________________ (Приложение №2).
1.1.3.	Жилой дом состоит из ______ жилых комнат, имеет общую площадь __________ кв.м. Земельный участок имеет общую площадь _______________  кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки.
1.1.4. При подписании настоящего Договора Стороны подтверждают, что они не лишены и не ограничены в дееспособности, под опекой и попечительством, патронажем не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения.

2. Цена Договора и порядок оплаты
2.1. По соглашению сторон цена Недвижимого имущества составляет _____________________  (_______________) рублей (Цена Договора). Цена договора включает цену Жилого дома и цену Земельного участка. Цена Договора является окончательной и в дальнейшем изменению не подлежит.
2.2. Покупатель обязуется выплатить  Продавцу цену Жилого дома с земельным участком, согласованную Сторонами в п.2.1 Договора, в течение 10 (дней) дней после государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество.
2.3. Покупатель производит уплату Цены Договора следующим способом _____________________________________________________________________________.
2.4. В случае не поступления Цены Договора, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, в указанный в п. 2.2. срок, настоящий Договор считается расторгнутым, а последствия расторжения применимыми с первого дня, следующего за днем, установленным п. 2.2. настоящего Договора.
2.5. Покупатель считается выполнившим свои обязательства по оплате Недвижимого имущества с даты поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
2.6. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, не включаются в цену Договора и уплачиваются продавцом.

3. Передача Недвижимого имущества
3.1. Передача Недвижимого имущества согласно ст. 556 Гражданского кодекса Российской Федерации оформляется Актом приема-передачи недвижимого имущества (далее – Акт приема-передачи).
3.2. Недвижимое имущество должно быть передано Продавцом Покупателю в день подписания договора.
3.3. Вместе с подписанием Акта приема-передачи Продавец передает Покупателю относящиеся к Недвижимому имуществу документы и принадлежности:
- ______________________________________________________.
3.4. Фактическая передача Продавцом Недвижимого имущества Покупателю по Акту приема-передачи является исполнением обязательств Продавца по Договору.
3.5. Покупатель до подписания Акта приема-передачи, обязан произвести детальный осмотр Недвижимого имущества. При выявлении недостатков Недвижимого имущества Покупатель обязан указать об этом в Акте приема-передачи и прописать порядок и сроки безвозмездного устранения выявленных недостатков.
3.6. Настоящим Продавец уведомляет Покупателя о том, что на момент подписания настоящего Договора в Недвижимом имуществе зарегистрированы _____________________________________________________________________________. 
По истечении ________________ месяца с момента подписания данного договора,  Продавец обязан сняться с регистрационного учета.  
Лица, сохраняющие право пользования Недвижимым имуществом после его приобретения Покупателем, в том числе согласно ст.292 Гражданского кодекса Российской Федерации, отсутствуют. 
3.7. Риск случайной гибели или повреждения Недвижимого имущества переходит к Покупателю после государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Продавец вправе:
4.1.1. Получить оплату по Договору в порядке и сроки, указанные в настоящем Договоре.
4.2. Продавец обязан:
4.2.1. Передать Покупателю в собственность Недвижимое имущество по Акту приема-передачи в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
4.2.2. Предоставить все необходимые документы для заключения настоящего Договора и нести полную ответственность за их достоверность.4.2.3. В случае расторжения настоящего Договора или признания его недействительным вернуть Покупателю денежную сумму, указанную в п. 2.1. настоящего Договора.
4.2.4. Оплатить задолженности по налогам, сборам и обязательным платежам по указанному Недвижимому имуществу до перехода права собственности к Покупателю.
4.3. Покупатель вправе:
4.3.1. Получить Недвижимое имущество в порядке и сроки, указанные в настоящем Договоре.
4.3.2. Потребовать уплаты пени за нарушение Продавцом срока передачи Недвижимого имущества, снятия с регистрационного учета предусмотренных настоящим Договором в размере 0,1 (Ноль целых и одна десятая) % от цены Договора за каждый день в течение первых двух недель, а в случае дальнейшей просрочки - в размере 0,5 (Ноль целых и пять десятых) % за каждый день просрочки.
4.3.3. Потребовать уплаты пени за нарушение Продавцом срока безвозмездного устранения недостатков, предусмотренного настоящим Договором в размере 0,5% от цены Договора за каждый день просрочки.
4.4. Покупатель обязан:
4.4.1. Принять Недвижимое имущество по Акту приема-передачи в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
4.4.2. Оплатить приобретаемое Недвижимое имущество в размере и порядке, установленном настоящим Договором.
4.4.3. Предоставить все необходимые документы для заключения настоящего Договора и нести полную ответственность за их достоверность.

5. Ответственность Сторон. Форс-мажор
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами иных обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, в соответствии данным договором и в нерегулируемой договором части - действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. По настоящему Договору Продавец несет ответственность в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации, за предоставление заведомо ложной информации об обременениях Недвижимого имущества и ограничениях его пользования.
5.3. Поставщик и Покупатель могут быть освобождены от ответственности за неисполнение своих обязательств по настоящему договору при наступлении обстоятельств непреодолимой силы.
5.4 Непреодолимой силой признаются следующие события: военные действия, гражданские волнения (исключая забастовки) и стихийные явления (в том числе землетрясения, наводнения, пожары).
5.5 Сторона, подвергшаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, должна в течение пяти календарных дней уведомить другую Сторону о возникновении и возможной продолжительности действия непреодолимой силы Сторона, своевременно не сообщившая о наступлении вышеупомянутых обстоятельств, лишается права ссылаться на них.
5.6  Факт возникновения обстоятельств непреодолимой силы должен быть подтвержден свидетельством, выданным Торгово-промышленной палатой РФ либо компетентным государственным органом.
5.7 Если невозможность полного или частичного исполнения обязательств будет вызвана действием непреодолимой силы, фактическая или возможная продолжительность действия которой составит один месяц или более, то Сторона, исполнение обязательств которой не затронуто действием непреодолимой силы, будет иметь право расторгнуть настоящий договор полностью или частично без обязательств по возмещению убытков, вызванных расторжением договора. В этом случае Поставщик обязан вернуть Покупателю все полученные по настоящему договору денежные средства в течение десяти банковских дней с момента расторжения настоящего договора. Данное положение не распространяется на обязательства сторон, возникшие до наступления обстоятельств непреодолимой силы.

6. [bookmark: bookmark8]ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ
6.1 Споры, возникающие из настоящего договора, разрешаются путем переговоров сторон.
6.2 В случае не достижения сторонами соглашения, споры передаются на рассмотрение в суд, по месту нахождения Недвижимого имущества.

7. Прочие условия
7.1  Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств. Переход права собственности от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке. 
7.2 Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
7.3. Во всем, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются положениями действующего законодательства Российской Федерации.
7.4. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий - в органе регистрации прав - Управление Росреестра по Иркутской области.
7.5. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего Договора Недвижимое имущество никому другому не продано, не подарено и не обещано в дар, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц, кроме прямо указанных в Договоре.
7.6. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
7.7 Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам без письменного согласия другой Стороны.
7.8. В ходе исполнения обязательств по настоящему Договору Продавец обязуется соблюдать и обеспечивать соблюдение привлекаемыми третьими лицами, действующими от имени или по поручению Поставщика, представленные Заверения и Гарантии о борьбе с коррупцией, в соответствии с Приложением № 2 к настоящему договору.
7.9. Уплата пеней не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
7.10. Приложения:
- Акт приема-передачи Недвижимого имущества 
- Заверения и Гарантии о борьбе с коррупцией.

7. Реквизиты и подписи Сторон
	           
ПРОДАВЕЦ:	

_________________________ (Ф.И.О.)
Адрес прописки:
_________________________________________________________________________________________________________
Адрес фактического мета проживания: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Паспорт: серия ______________№_________
выдан «____»_________________20______г.  ______________________________________
______________________________________код подразделения: ____________________
____________________________________________________________________________
Телефон: _____________________________
Адрес электронной почты: _______________
Счет _________________________________
_____________________________________

	         
 ПОКУПАТЕЛЬ:
АО «Мамаканская ГЭС» 

Место  нахождения: 666911, Российская Федерация, Иркутская обл., Бодайбинский р-н, п.Мамакан, ул.Красноармейская, д.15
Почтовый адрес: 666904, Российская Феде
рация, Иркутская обл., г. Бодайбо, пер.Почтовый, 1А 
Банковские реквизиты:
р/с 40702810918300100386
Иркутское отделение 8586 Байкальского банка СБ РФ г. Иркутск  ПАО «Сбербанк России»
к/с 30101810900000000607 
БИК 042520607 ИНН:  3802010707,
КПП  380201001
ОГРН 1023800732009
Эл адрес e-mail: info@mamges.ru
Телефон: 8(39561) 5-61-22

	ПРОДАВЕЦ:



__________________/_____________ФИО/
.                                                   


	ПОКУПАТЕЛЬ:
Директор АО «МГЭС»


____________________/Д.В. Гришак/ 
  М.П.     (подпись)                        













Приложение № 1
к Договору купли-продажи 
недвижимого имущества 
от «__» ___________ ____ г. № ____

Акт 
приема-передачи недвижимого имущества
г. __________                                                                                «___» ________ ____ г.

Мы, гражданин_______________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец» , с одной стороны и Акционерное общество «Мамаканская ГЭС» (АО «МГЭС»), именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице директора Гришака Дмитрия Витальевича, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», во исполнение Договора купли-продажи недвижимого имущества от «__» ________ ____ г. № _____ составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Продавец передал в собственность Покупателю, а Покупатель принял в соответствии с условиями Договора купли-продажи недвижимого имущества от «__» _________ ____ г. № _____ Жилой дом с земельным участком  (далее - Недвижимое имущество): 
1.1. Технические характеристики Недвижимого имущества: _____________________________________________________________________________.
1.2. Жилой дом расположен на земельном участке размером ______ кв. м, принадлежит Продавцу на праве собственности на основании ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «___» ____________ 20___ года сделана запись регистрации № _______________________, кадастровый (или условный) номер ____________________________.
2. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего Договора Недвижимое имущество никому другому не продано, не подарено и не обещано в дар, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц, кроме прямо указанных в Договоре купли-продажи недвижимого имущества от «__» _________ ____ г. № _____.
3. Покупатель до подписания настоящего Акта детально осмотрел Недвижимое имущество. Переданное Недвижимое имущество на момент его приема-передачи находится в состоянии, удовлетворяющем Покупателя. Покупатель никаких претензий к Продавцу не имеет.
Состояние Недвижимого имущества соответствует условиям Договора (вариант: не соответствует условиям Договора в части: _________________. Порядок устранения выявленных недостатков:
- ______________________ в срок до «__» ___________ ____ г.;
- ______________________ в срок до «__» ___________ ____ г.).
4. При оформлении данного Акта Покупателю переданы следующие документы и принадлежности: ______________________. 
5. Стороны взаимных претензий не имеют.
6. Настоящий Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий - в органе регистрации прав.

	ПРОДАВЕЦ:



__________________/_____________ФИО/
.                                                   


	ПОКУПАТЕЛЬ:
Директор АО «МГЭС»


____________________/Д.В. Гришак/ 
  М.П.     (подпись)                        
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Приложение № 2
к Договору купли-продажи 
недвижимого имущества 
от «__» ___________ ____ г. № ____

Заверения и Гарантии о борьбе c коррупцией

1. Поставщик настоящим подтверждает, что ему известно о применимых к нему требованиях антикоррупционного законодательства, принимает на себя обязательство соблюдать такие требования и не предпринимать никаких действий, которые могут нарушить такие требования в связи с исполнением обязательств по Договору, включая (без ограничения) действия, изложенные в пунктах 2 и 3 настоящего Приложения.
2. Поставщик, его аффилированные лица, работники, посредники и любые иные лица, действующие от имени Поставщика, в связи с исполнением обязательств по Договору, не будут предлагать, обещать, санкционировать или осуществлять выплату денежных средств, передачу ценностей, любых финансовых и иных выгод или преимуществ в пользу Государственного служащего с намерением повлиять на любое действие или бездействие Государственного служащего, побудить Государственного служащего оказать влияние на действия или решения государственного органа или организации (учреждения, агентства) или произвести какое-либо действие, несовместимое с его должностью, противоречащее принципам добросовестности и беспристрастности и нарушающее оказываемое этому Государственному служащему доверие.
3. Поставщик, его аффилированные лица, работники, посредники и любые иные лица, действующие от имени Поставщика, в связи с исполнением обязательств по Договору, не будут предлагать, обещать, санкционировать или осуществлять выплату денежных средств, передачу ценностей, любых финансовых и иных выгод или преимуществ в пользу любого лица с намерением вознаградить или побудить данное лицо к совершению ненадлежащих действий или решений, связанных с коммерческой деятельностью, совершаемых в ходе выполнения данным лицом своих трудовых обязанностей.
4. Понятие Государственного служащего в целях настоящего Приложения включает, не ограничиваясь, следующие категории лиц: (1) физическое лицо, которое: (а) занимает должность (по назначению или в результате избрания), предполагающую выполнение законодательных, административных или судебных функций любого характера, или действует от имени подобного лица, (б) выполняет публичную функцию в интересах или от имени государственного, муниципального органа, государственного, муниципального учреждения или ведомства или (в) является государственным или муниципальным служащим или агентом международной организации; (2) должностное лицо в значении статьи 285 Уголовного кодекса Российской Федерации; (3) член органов управления организации, принадлежащей государству или контролируемой государством; и (4) лицо, являющееся близким родственником физического лица, указанного в пунктах (1), (2) или (3), или физического лица, которое ранее соответствовало описанию, приведенному в пунктах (1), (2) или (3), и продолжает оказывать непосредственное воздействие на выполнение государственных функций даже после официального ухода со своего поста.
5. Поставщик обязуется по добросовестному запросу со стороны Покупателя сотрудничать с Покупателем, чтобы определить, имело ли место нарушение Поставщиком пунктов 2 или 3 настоящего Приложения. Если Покупатель обоснованно придет к выводу, что нарушение Поставщиком имело место, то Покупатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, при этом Покупатель не возмещает Поставщику понесенные им убытки, а также не несет какую-либо ответственность, связанные с исполнением Договора и такого одностороннего отказа.
6. Поставщик обязуется возместить Покупателю все убытки, обязательства, ущерб, суммы в рамках судебных решений, оценок, штрафов, суммы в рамках любого урегулирования, издержки и расходы (включая юридические расходы, но ими не ограничиваясь), которые Покупатель понесет 
вследствие любого нарушения Поставщиком пунктов 2 или 3 настоящего Приложения.

	ПРОДАВЕЦ:



__________________/_____________ФИО/
.                                                   


	ПОКУПАТЕЛЬ:
Директор АО «МГЭС»


____________________/Д.В. Гришак/ 
  М.П.     (подпись)                        



